BRAGA

$5O0A A PUTHRO.

PROPOSTA DE RESOLUCAO

IDENTIFICACAO DA PROPOSTA

ID da proposta Processo Atividade / Procedimento
PR/2026/17094 25796/2026 Proposta a Camara Municipal
Assunto do Processo

Proposta a Camara Municipal - Legalizacao de operacdao urbanistica - Avenida da
Liberdade, n.? 25, Unido de Freguesias de Nogueird e Tendes

Unidade Administrativa

DU - [INTERNO]

Propdsito

Orgéos Colegiais \ Deliberacdo Camara Municipal
Orgédo/Cargo que resolve

Camara Municipal de Braga

PROPOSTA DE RESOLUCAO

A Reunido de Camara para deliberacdo nos termos das condicdes estipuladas na informagdo
técnica de suporte a presente decisdo.
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DMUP / Departamento de Urbanismo

DESPACHO

Processo: 53406/2025

Resolucdao com nimero e data apresentados na margem

Procedimento: Legalizacdo de operagdo urbanistica - #G0148#

Assunto do Processo: Legalizacdo de operacgdo urbanistica - 7/2021/483/0 - Antecedentes

Presidente da Camara Municipal de Braga.
FACTOS E FUNDAMENTOS LEGAIS

Nos termos da informacdo técnica emitida pelo Departamento de Urbanismo, o pedido de
legalizagdo relne condigdes de aprovagdo, pelo que se propde o deferimento final nos termos
acima indicados pelo que se propde: deferimento do projeto de arquitetura apresentado.

O processo encontra-se completo, apresentando os projetos de especialidades necessarios a obra
a legalizar de acordo com informacao técnica da DPU - Divisdao de Procedimentos Urbanisticos n.°
2026-5460 de 25/02/2026.

Devera efetuar o Pedido de Concessdo de Autorizacdo de Utilizacdo de acordo com o modelo de
requerimento disponivel nos servigos, apresentando os documentos necessarios, de acordo com a
lei em vigor,

Nos termos dos artigos 121.9 e 122.9 do Cédigo do Procedimento Administrativo, comunique-se o
teor da presente informagao técnica ao requerente.

Tendo em conta a proposta de resolugdo PR/2026/17000 de 15 de Maio de 2026.
RESOLUCAO

Defiro o pedido de legalizacdo apresentado ao abrigo do presente processo, nos termos e
condigOes impostas pela informagao e despachos que antecedem.

A reunido de Executivo para deliberacdo, no dmbito do artigo 33° da Lei n.075/2013, de 12
setembro na sua redacgado atual.

Despachos
e A 15/05/2026, Rita Joaquina Matias da Silva de Sousa Freire, na qualidade de Diretor de
Departamento: "Concordo. Propde-se a aprovacao do Projeto de arquitetura (legalizagao).
As especialidades ja se encontram no processo pelo que, se deliberada favoravelmente a
aprovagao da arquitetura os mesmos deverdo ser analisados. Notifique-se o requerente nos

termos da informagdo."

Municipio de Braga, a data da assinatura eletrénica.
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DMGT / DU / DAT [DIVISAO DE APRECIAGAO TECNICA]

PROCESSO: 53406/2025
REGISTO DE ENTRADA: 2026-E-RE-11564; 2025-E-RE-3572 DE 12/02/2026; 2025-E-RE-28478 DE 09/12/2026

LOCAL DA OBRA: AVENIDA DA LIBERDADE, N.°25, UNIAO DE FREGUESIAS DE NOGUEIRO E TENOES
ASSUNTO: LEGALIZAGAO DE OPERAGAO URBANISTICA - ARQUITETURA E ESPECIALIDAES

15/05/2026

1. PRETENSAO E CONTROLO PREVIO APLICAVEL

1.1. através do pedido registado com o n°. 2025-E-RE-28478, realiza
um pedido de legalizagdo de obra de edificagdo e emissdo de licenga e o licenciamento referente a
alteragéo de edificio unifamiliar destinado a habitagdo multifamiliar, a levar a efeito no prédio sito na
Avenida da Liberdade, n.° 25, Unido de Freguesias de Nogueir6 e Tendes que incide sobre o prédio descrito
na 1.2 Conservatoria do Registo Predial de Braga sob o n.° 304/19980917, inscrito na matriz de natureza
urbano sob o artigo n.° 313.

1.2.  Nos termos do disposto no n.° 2 do Artigo 4.° do Decreto-Lei n.° 555/99, de 16 de dezembro, na sua redagéo
atual, a presente operagéo urbanistica esta sujeita ao controlo prévio de licenciamento de obras de edificacéo
por se enquadrar na alinea c) obras de construgdo, de alteragéo ou de ampliagéo em area ndo abrangida por
operagao de loteamento ou por plano de pormenor.

1.3.  Orequerente pretende proceder a legalizagéo das obras executadas, que consistiram na alteragao de moradia

unifamiliar para multifamiliar.

2 ANTECEDENTES:
2.1.  Relativamente ao local da pretenséo identificaram-se o0s seguintes antecedentes processuais nos servigos
deste municipio:

e Proc.n.° 7/2021/483/0 - pedido de legalizagdo sobre alteragéo de fachada e alteragéo dos acessos
ao prédio, com Despacho de deferimento em 30/03/2021

3. INSTRUGAO DO PROCESSO:

3.1. O presente pedido encontra-se corretamente instruido de acordo a informag&o técnica emitida pela Divisao
de Procedimentos Urbanisticos n.® 2026-5460 em 25/02/2026.

3.2.  Apresentou projeto de especialidades.

3.3.  Existe uma discrepancia entre a area registada na Certiddo Permanente e a area apresentada nos
levantamentos topograficos, pelo que devera proceder-se a sua atualizagdo até a emissdo da licenga de
utilizagéo.
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4. PARECERES INTERNOS E/OU ENTIDADES EXTERNAS

4.1.  Aoperagao urbanistica ndo carece de consulta a nenhuma entidade interna ou externa.

5. ANALISE DA PRETENSAO SEGUNDO O PDM EM VIGOR:

51.  Enquadramento:

5.1.1. A operag&o urbanistica propde uma obra de edificagdo em &rea classificada, na Planta de Classificagéo e
Qualificagdo do Solo do Plano Diretor Municipal (PDM), como BD - Espagos urbanos de baixa densidade
- segundo o artigo 66° Regulamento do PDM — 32 REVISAO — Aviso n.° 8551_2026_2, 22 Série do Diéria da
Republica de 15 de abril.

5.1.2. Néo se verificam condicionantes sobre o local da pretensao.

oo P Rodlige ¢ Mo s
Extrato Planta de Classificagdo e Qualificagdo de Solo e imagem aérea retirada do Google Maps

52.  Analise Urbanistica:

5.2.1. O requerente pretende legalizar as obras executadas numa moradia composta por dois pisos acima da cota
de soleira, que consistiram na criagdo de 4 unidades suscetiveis de utilizagdo independente, de tipologia T0,
distribuidas pelo piso térreo e 2° piso.

5.2.2. O uso proposto enquadra-se nos usos admitidos nos pontos 1 e 2 do artigo 66° do RPDM.

5.2.3. Foram executadas alteragdes interiores e exteriores (alteragéo de vaos e uma ampliagéo a norte para a criagao
de uma area nao habitavel destinada a arrumos). Nao ha alteragéo quanto a altura da fachada ou alinhamentos
face aos arruamentos.

5.2.4. Quanto & area ampliada, verifica-se que cumpre o disposto no artigo B-1/53° do CRMB.

5.2.5. Nao ha interveng&o sobre os muros de vedagéo.
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5.2.6. A presente proposta encontra-se dispensada do cumprimento da dotacdo de estacionamento publico e
privado, atendendo a que a ampliacdo executada é inferior a 50% da &rea preexistente. N&o obstante o
acréscimo do nimero de unidades suscetiveis de utilizacéo independente, verifica-se que a edificagéo original
nao dispunha de lugares de estacionamento afetos, considerando-se ainda admissivel a respetiva isengao,

nos termos da alinea a) do artigo 80.° do RPDM.

5.2.7. Pelo exposto ndo ha nada a opor.

6. ANALISE REGULAMENTAR:

6.1. A declaragao de responsabilidade do autor dos projetos, nos termos do n.° 8 do art.° 20.° do RJUE, no que
diz respeito aos aspetos interiores, constitui garantia bastante do cumprimento das normas legais e regulamentares
aplicaveis, excluindo a sua apreciagao prévia.

6.2. O Plano de Acessibilidades, conforme previsto no Decreto-Lei n°.163/2006 de 8 de agosto, esta
acompanhado de termo de responsabilidade do seu autor a atestar a conformidade da execugdo da operagdo
urbanistica com o Decreto e demais normas legais e regulamentares aplicaveis, o que dispensa a Camara da sua
Apreciag&o prévia, nos termos do artigo 3°, n°. 2, da redag&o em vigor do referido diploma

6.3. Conforme previsto na alinea a) do numero 5 do Artigo 6.° do Decreto-Lei n.° 101-D/2020, de 7 de dezembro,
a verificagdo dos requisitos minimos de desempenho energético relativos as componentes da envolvente opaca € da
envolvente envidragada, definidos no projeto de arquitetura, é assegurada pelo técnico autor do Projeto de Arquitetura.
6.4. O coordenador de projeto devera assegurar os deveres enunciados no Artigo 9.° da Lei n.° 31/2009, de 3
de julho, alterada pela Lei n.° 40/2015 de 1 de junho, com a especial relevancia na compatibilizagdo dos projetos da
engenharia das especialidades com a imagem exterior proposta no projeto de arquitetura, quer na utilizagdo de
processos construtivos, quer na integragéo de equipamentos.

6.5. Devera ainda ser cumprido o Decreto Regulamentar n.° 8/90, de 6 de abril, na sua redag&o atual, diploma
que disciplina o servigo de recetaculos postais e estabelece as normas a observar na sua instalagao, utilizagdo e

conservagao.
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1. PROPOSTA DE DECISAO:

71. O pedido de legalizagao reune condigdes de aprovacao, pelo que se propde o deferimento final nos termos
acima indicados pelo que se propde: deferimento do projeto de arquitetura apresentado.

7.2. O processo encontra-se completo, apresentando os projetos de especialidades necessarios a obra a
legalizar de acordo com informag&o técnica da DPU - Divisdo de Procedimentos Urbanisticos n.° 2026-5460 de
25/02/2026.

7.3. Devera efetuar o Pedido de Concessdo de Autorizagdo de Utilizagdo de acordo com o modelo de
requerimento disponivel nos servigos, apresentando os documentos necessarios, de acordo com a lei em vigor,

74. Nos termos dos artigos 121.° e 122.° do Cédigo do Procedimento Administrativo, comunique-se o teor da
presente informagao técnica ao requerente.
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